BEBAUUNGSPLAN Nr. 54 - Blumenthal
Oberhalb des Baugebietes ,,Auf dem Buchel“

A Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO in den
allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

e Nr. 4 Gartenbaubetriebe
e Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MafB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse sowie die maximal zulassige Gebaudehdhe bestimmi.

Zuléssig ist die Errichtung von Geb&auden mit maximal zwei Vollgeschossen, wobei sich
das zweite Vollgeschoss nur im untersten Geschoss (Sockelgeschoss) befinden darf.

Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
Zuldssige Firsthéhen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firsthéhen (siehe Einschrieb im jeweiligen Bau-
fenster) beziehen sich auf die Hohe Uber NN (Normalnull).

Ausgenommen von dieser Hohenfestsetzung sind Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen,
Schornsteine und Bellftungsanlagen sowie Antennen und Satellitenaniagen.

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (1) BauNVO wird eine offene Bauweise festge-
%itlgtésig sind gemaB der zeichnerischen Festsetzung Einzel- oder Doppelhduser im in-
neren des Gebietes. Im Ubergang zur freien Landschaft sind nur Einzelhduser zulassig.
Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen
zulassig.

Versorgungsleitungen gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Die Flhrung der Versorgungsleitungen ist unterirdisch vorzusehen.

Archin01\BAUGBLB\Planung\Allgemein\Textl. Festsetzung\Textl. Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 54 -



7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

H:\Amt 60 -

Blichel.doc

Grinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Baugrundstiicke — MaBnahme M 1

Innerhalb der auf den privaten Grundstucksflachen festgesetzten Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung (M1) ist ei-
ne zweireihige freiwachsende Hecke mit mindestens 4 Gehdlzen je laufenden Meter je
Reihe aus heimischen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Artenauswahl
gemal Pflanzliste im Anhang des landschaftspflegerischen Fachbeitrages

Baumpflanzungen in den Vorgarten und Hausgarten— MaBnahme M 2

In den Vorgartenbereichen zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache und der iberbauba-
ren Grundstlicksflache ist in Zuordnung zur 6ffentlichen Verkehrsflache je Grundstiick
ein kleinkroniger standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 12 — 14 cm) anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Ab einer GrundstlicksgréBe von 500 gm sind zwei Baume dieser GréBe auf dem Grund-
stick und ab einer GrundstiicksgréBe von 800 gm drei Baume zu pflanzen, wobei die
weiteren Baume nicht im Vorgarten gepflanzt werden missen.

Artenauswahl gemanB Pflanzliste im Anhang des landschaftspflegerischen Fachbeitrages.

Stellplatze, Zufahrten und Zugéange

Stellplatze, Zufahrten und Zugange auf den privaten Grundstliicken innerhalb des Plan-
gebietes sind so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens gew&hrleistet
ist (z.B. Befestigung mit Schotterrasen, wassergebundener Tragschicht, Drainpflaster,
Rasengittersteine).

Ausgleichsflachen und —maBnahmen

Innerhalb der privaten Grinflachen an der oOstlichen Seite des Plangebietes (Aus-
gleichsmaBnahme - A 1) sind Laubbaume zu pflanzen.
Es sind BAume Stammumfang 12-14 im sinnvollem Abstand in Gruppen zu pflanzen, zu

pflegen und zu erhalten. Eine dauerhafte Pflege muss gewéhrleistet sein.

Artenauswahl gemafB Pflanzliste im Anhang des landschaftspflegerischen Fachbeitra-
ges.

An der sldlichen Grenze und innerhalb des Plangebietes sind die Griinflachen in der
Form von Sukzessionsflachen mit Gehdlzen und Baumen der potenziellen natiirlichen
Vegetation zu initiieren und zu erhalten (AusgleichsmaBnahme - A 2).

Es sind Strducher, 2xv, 60-100 im unregelmaBigen Abstand und in Gruppen 3,00 x 3,00
m zu pflanzen. Pro 16 m2 ist ein Solitar, 3xv, 150-200 zu pflanzen. Alle 40 Meter ist ein
standortgerechter Baum Il Ordnung, 3xv, Stammumfang 12—14 cm zu pflanzen. Arten-
auswahl gemanB Pflanzliste im Anhang des landschaftspflegerischen Fachbeitrages

Die Nadelbaume am Kindergarten, norddstlich des Plangebietes, sind durch Laubgehdl-

ze zu ersetzten.
Artenauswahl gemaB Pflanzliste im Anhang des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
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Hinweise / Empfehlungen

1.0

2.0

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Ni-
deggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425 / 9039-0; Fax 02425 / 9039-
199) unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.

Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen zu sammeln
und zu speichern und dasselbe als Brauchwasser und zur Gartenbewéasserung zu nut-
zen. Die Zisterne sollte eine GréBe von mindestens 50 | je m? (berdachter Grundfléache
aufweisen und ist durch einen Uberlauf an den Regenwasserkanal anzuschlieBen.

Bodenverdnderunqgen / Bodenmaterialien
Sollten im Zuge der BaumaBnahme vor Ort schadliche Bodenveranderunagen festgestellt

werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde nach § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG ) — unverzlglich zu informieren.

Sollten im Rahmen der BaumaBnahme Bodenmaterialien zur Herstellung einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, wird auf die gemé&B § 2 Abs. 2
LBodSchG bestehende Anzeigepflicht gegeniiber der Unteren Bodenschutzbehérde bei
Vorhaben mit einer Materialmenge von mehr als 800 m3 hingewiesen, sofern die MaB-
nahme nicht Gegenstand einer anderen behdrdlichen Entscheidung ist, an der die Unte-
re Bodenschutzbehodrde zu beteiligen war.

Altlasten
Liegen Hinweise und Erkenntnisse (iber Schadstoffbelastungen des Bodenaushubs oder

der sonstigen Bauabfélle vor, so sind diese bei den Bauarbeiten getrennt von den unbe-
lasteten Materialien zu halten und in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hérde zu untersuchen und zu entsorgen.

Anderungen / Ergdnzungen nach der Offenlage sind unterstrichen dargestellt.
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